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«Prezzi appetibili
per gli immobili

Ma valutare bene»

L'esperto: «Si possono fare acquisti a buon
mercato. Quello sulla casa & un investimento
da considerare nel medio- lungo termine

Ettore Schifrani

W [nvestire nella casa coi tassi
bassi e in questo momento di
mercato, in cui i titoli di Stato
rendono poco el'azionario & pitt
che mai ad alto rischio, potreb-
be essere la via giusta per chi ha
del capitale da impiegare, In
quest’ottica, Roberto Anedda, di-
rettore marketing di MutuiOnli-
ne.it, fa il punto del mercato im-
mobiliare e le sue prospettive,

Il mattone sara un investi-

mento chiave nel 20162

«Puo dare ottime opportunita.
Dopo anni di cali, i prezzi sono
appetibili e si possono fare ac-
quisti a buon mercato, Poi certo
dipende molto dall'ottica di in-
vestimento e dal tipo di immobi-
le. Per I'Osservatorio di gennaio,
il 26,2% delle erogazioni e stato
destinato all'acquisto della pri-
ma casa, il 3,1% alla seconda ca-
sa e 1'1,7% alle ristrutturazioni e
costruzioni. In ogni caso, va con-
siderato che sicuramente quello
immobiliare & un investimento
che va concepito nel medio lun-
go termine (15-30 anni). Per chi,
invece, vuole un guadagno a bre-
ve termine, ¢'é sicuramente una
componente di rischio maggio-
re perché non é detto che le pro-
spettive di vendita migliorino
gia nei prossimi 5-6 anni».

Di che tipo di rendimenti par-

liamo sempre in ottica di in-

vestimento?

«La rivalutazione attesa e
dell'1-2% annuo di media, ma
ricordiamo anche che investire

in immobili comporta il paga-
mento di tasse e un impegno di

capitale che resta per anni im-
mobilizzato. A meno che non si
scelga la via dell’acquisto e del
successivo affitto. In quel caso si
mette a reddito il capitale e si
puo avere un ricavo nel breve
termine per coprire le spese con
un piccolo rendimenton,

Dove si possono fare buoni af-

fari in Italia?

«Roma e Milano sono i merca-
ti pilt dinamici e hanno pit pos-
sibilita, soprattutto, sul fronte
degli affitti grazie al flusso di stu-
denti, agli eventi (come Expo) o
al flusso di lavoratori. Quanto al-
le citta medio piccole, consiglio
I'investimento solo se si conosce
molto bene il mercato e la zona.
Comunque, al momento, e se-
condo le rilevazioni dell’Osser-

vatorio MutuiOnline.it, il 42,6%
dei mutui ha soddisfatto la do-
manda dal Centro, il 36,8% dal
Nord e il 4,7% dal Sud. Solo il
5,8% dei mutui, € stata concessa
dalle banche nelle Isole».

112016 che anno sara?

«UUn anno in cerca di stabilita
dopo un 2015 di ripresa. C'e sta-
ta una leggero aumento delle

ACQUISTI/AFFITTI
Roma e Milano sono

i mercati pit dinamici

Il punto dell'Osservatorio

compravendite, ma questi alti e
bassi della Borsa non danno si-
curezza, quindi molto dipende-

Roberto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline.it, fa
il punto sul mercato della casa

ra anche dall'evoluzione dei cor-
si finanziari. Con questo, il 2015
€ stato un anno record per i mu-
tui, grazie a costi ai minimi stori-
ci e alla politica della Bce che ha
tenuto i tassi fermi. Politica che
probabilmente sara confermata
ancora per tutto quest’anno,

Il tasso fisso resta la prima

scelta?

«S1, siamo ai minimi storici
con I'Euribor che & addirittura
negativo. Quindi, anche se do-
vesse recuperare, ci vorra tempo
e resta sempre il pilt convenien-
te. In base al nostro Osservato-
rio, emerge che dal primo seme-
stre del 2015 con il 63,5% delle
erogazioni a tasso fisso, siamo
oggi al 74,8%. I mutui a tasso va-
riabile sono solo al 21,4%, dal
32,8% del 2015».

Nel 2015 quasi la meta dei

mutui sono state surroghe.

«La possibilita di scegliere |'of-
ferta migliore e di cambiare il
mutuo e fondamentale. Mu-
tuionline.it & la piattaforma di ri-
ferimento per una comparazio-
ne adeguata dei prezzi. Abbia-
mo calcolato che sui 40 miliardi
erogati nel 2015, il flusso di sur-
roghe ha interessato una quota
di almeno 15-16 miliardi».
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Migliori offerte di mutuo su www.mutuionline.it - MILANO.

Impiegato 35 anni, acquista prima casa, importo mutuo € 100.000,
valore immobile £ 200.000, rata mensile.

Rilevazioni del 09.02.2016

VARIABILE

DURATA | TASSO | RATA ISC*
10anni 093% | <873 I @118
15anni 1,13% | <604 [N 1,21%
20anni 1,06% | <463 N 1,19%
25anni 1,13% | <383 N 1,18%
30anni 1,13% | <328 N 1,24%
35anni 1,51% | €307 N 1,61%
40 anni 151% | €278 R 1,60%
FISSO

DURATA | TASSO | RATA ISC*
10anni 1,50% | <898 N | 1.77%
15anni 1,90% | <639 N 2,16%
20ami | 215% |est3 0 2,38%
25anni | 2,35% | cssi 00 2,57%
30anni 2,35% | 387 2,56%

*Indice Sintetico di Costo
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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